Réglementation

Jurisprudence /Urbanisme

Riverains
Preuvedel'intérét
aagir contre unpermis
de construire

Lesproprietawres d'unemaisonba
hea700mdunterrainsurlequelune
enireprse projetait de construireune
stationde conversion electrique ont
contestele perms de cette derntere lls
mvoqualent un prejudice visuel et so
norejustifiant leur recours Endefense,
'entreprise se bornaita affirmer quelle
procederait aun typede construction
uhhsantunetechnologie particulere,
quipermettrait d'eviter Jasurvenance
de nuisances sonores

Question

Lerecows est-ilrecevable?

Réponse

Ous Selonlarticlel, 600 12du
Codedel'urbarisme, llappartient au
requerant gusaisitlejuge d'unrecours
pour exces de pouvolr contre un per
msde construire de preciser l'atteinte
quilinvoque pour jushfier d'uninte
retaagr ldoit aceteffetfawreetatde
tous les elements suffisamment precis
et etayes, denature a etablir que cette
atteinte est susceptible d'affecter direc
tement les conditions d‘occupation,
d'utihsation ou dejouissancede son
bien Ledefendeur doit apporteren
reponsetousleselementsdenaturea
etablir que les atteintes alleguees sont
depourvuesderealite llrevient, enfin,
aujugedeformersaconvictionsurla
recevabilitedelarequéte au vu deces
elements, enecartantlesallegations
qu'iljugerait msuffisamrment etayees,
mais sanspour autant exiger del'auteur
durecours qull apporte la preuve
du caractere certain des atteintes quil
mvogue Enlespece, lejugeaestime
quelarequéte etait bien recevable
Consel d’Etat, 10juin 2015, n° 386121

Par Gilles Le Chatelier,
avocatassocle (cabinet Adamas)

Permisdeconstruire
L'annulation postérieure
dutitredepropriéténe
rend pasle permisillégal

Unecommunea procedeaune
operation d'expropriation sur unter
rain appartenantadesparticuliers
pour y construire une gendarnmerne
etdeslogements Ellea,aceteffet,
dehvre un permis de construtre Pos
terieurement, la procedure d'expro
priationaete annulee parlejuge Les
particuliers, ex proprietairesdes
terrains d'assiette concernes, ont saisi
lejuged'une demande d'annulation
du perrms de construire

Question

Le permis de construire ainsidélivré
est-il devenu irrégulier suite a 'annula-
tiondelaprocédure d’expropriation?

Réponse

Non Laseulecirconstance que
le petitonnaire perde, posteneure
ment aladelivrance dupermisde
constnure, fitt cea titreretroactf, la
qualiteautitredelaquelleitavait pre
senite la demandede permis, nestpas
denaturea entacher celut crd'illegalite
1l en va notamment ainsi lorsque, apres
ladelivrance du perms de construire,
une decision du juge prive de fagon
retroactivele beneficiairede laqualite
de proprietaire duterrain sur lefonde
ment delaquelleila, autitredua)de
l'articleR 423 1duCode del'urbanisime,
presentesademande Cette solution
completelajurisprudence atteneure
telle quelleressort notamment d'une
decisionrecente du Consell d'Etat (CE,
23mars 2015, n° 348261)
CE, 19)uin 2015, n° 368667

Recoursabusif
Lesconclusions
enindemnisationnesol
pasrecevablespourla
premiérefoisen cassatl

Unmaireadelivieaunesocléte
un permis de construre ahin d'edifu
unensembleimmohbilier Ce perms
aeteconteste parun syndicatdeco
prietares Le tnbunal administratf,
puislacour adrmmstrative d'appeli
rejetecette demande Lesyndicatd
coproprietaires s'est pourvuencas
tion contre cette decision etlasocie
beneficiaire du permis a, pour la pre
mierefoisen cassation, introduit de
conclusions indemmtaires al'encol
dudit syndicat sur labase del'articls
L 600 7 duCodedel'urbamsmerel
aux recours abusifs

Question
Unetelle demande est-ellerecevah
pout la premiére fois en cassation?

Réponse

Non Ilresulte destermesmemse
delarticleL 600 7 duCodedelurt
msme que des conclusions formee:
parune partie, tendantacequelej
del'excesde pouvoircondamneun
autre partie alu verser desdomma
etinteréts pour exercice abusif de
son droit derecours contre un permr
deconstruire, peuvent étre present
aujuge adrmnistratif saisi du recou
y compris pour lapremiere folsen
appel, maisnondevant le jugedec:
sation Cesconclusionsnouvellese
cassationsont doncirrecevables
CE, 3juillet 2015, n* 371433



