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Déclaration préalable
Letitulaire d’'une autori-
sation d’'urbanisme peut
demanderl’annulation
d’'uneprescriptiondont
celle-ci estassortie

Lemairene s'est pas oppose a
une declaration prealable detravaux
presentee par un particulier envue
duravalement desfacadesdetrois
immeubles, sousreservederespec
ter deux prescriptions dont celle de
pemdre laface externedesfenétresde
laméme couleur quecelle des volets
Le particulier ademandel'annulation
decetarrete uniguementen tant qu'il
etait assorti de cette prescription

Question
Une telledemande est-ellerecevable?

Réponse

Ou Le titulaire d'une autorisation
d'urbanisme estrecevable a deman
derl'annulationd'une ou de plusieurs
prescriptions dont celle c1estassor
tie Il peut soulever al'appuide telles
conclusions tout moyen relatif au
bien fonde des prescriptions qu'il
cribique ou aurespect des exigerices
procedurales propresaleur ediction
Toutefois, lejuge ne peut annuler
ces prescriptions, lorsqu'elles sont
1llegales, que s1lresultede l'mstruc
tion qu'une telleannulation n'est pas
susceptible deremettreen cause
lalegalite del'autorisation d'urba
nisme, et qu'airsl, ces prescriptions
neforment pas avec elle un ensemble
mdivisible Le Consell d'Etat revient
cefaisant sur unejurisprudence
ancienne mterdisant au petitionnaire
decritiquer une partie des prescrip
tions d'une autorisation d'urbanisme
quilui etait delivree (CE, 12 octobre
1962, n°55655)
CE, 13mars 2015, n°358677

Permisde construire
L'avis obligatoire de'ABF
sur uneopérationde
démolition-construction
porte nécessairement
sur les deux opérations

Lemaire aautorise une societea
construire unimmeuble a usage d'habi
tation Le projetenvisage - quiimpl
quan une demolition suivie d'une
reconstruction afinde surelever de
deux niveaux unbatiment a usage
d'ateher, et deletransformer enimmeu
bie d'habitation -afaitl'objet dunavis
favorable del'architecte desbatiments
deFrance(ABF) Cepermisaeteannule
par lejuge au motif que 'ABF ne pouvait
étreregarde comme s'etant prononce
sur le volet demolition duprojet

Question

Unavisdistinct de'architecte
desbatiments de France était-il
nécessaire pour laréalisationde
l'opération?

Réponse

Non Lorsquelademoltion d'un
batiment situe dans un site mscrit
est necessaire aune operation de
construction, et que lademandede
permis de construire portealafols
surla demolition etla construction,
le permis de construire quiautornse
egalement la demolition ne peut inter
venir quavecl'accord expres de'ABF
Lorsquela demande de permis de
construire porte alafois surlademo
htion et sur la construction, et queles
documents qui y sontjoints presentent
demaniere completeles deux volets
del'operation, I'avis de I'ABF doit étre
regarde comrmne portant sur 'ensemble
del'operation projetee, sans qu'il soit
necessaire que cet avismentionne
expressement la demolition
CE, 16 mars 2015, n° 380498

Absence d’autorisation
Lejugedoit appréciersile
permis derégularisation
peut étre accordé pour
un motif d’intérét général

Des particuliers ontacquisen1997
unchalet qui avait ete edifie en vertu
depermisde construiredelivresen
vuedela construction d'unrestau
ranten1988et1989 Avantsonacqu
sition, cette construction a faitl'objet
d'unchangement de destination sans
queles travaux afferents ne soient
autorises Lesproprietairesontdepo
se en 2008 une demande de permis
deconstruire pour une extension de
leur chalet

Question

L'extension peut-elle étre accordée?

Réponse

Ou Lorsqu'une constructiona
faitl'objet de transformations sans les
autorisations d'urbanisme requises, le
proprietaire qui envisage de nouveaux
travaux doit deposer unedemande
depermusportant surl'ensemblede
la construction L'autoriteadministra
tive doit examiner cette demande sur la
basenotamment del'article, 11112du
Codedel'urbamsme Cettedisposition
prevoiltlaregularisation des travaux
realises depuis plusde dix ans, sous
reserve, notamment, queles travaux
n'‘aient pas ete realises sans permisde
construire Enl'absence d'unetelle
autorisation, l'admimstration a toute
forslafacuite, lorsqueles elements
de construction non autorises sont
anciens et ne peuvent plus faire 'objet
d'aucuneaction penale oucivile, et
apres avolr apprecie les interets publics
et prives en presence, d'autoriser,
parmtilestravaux demandes, ceux qui
sontnecessairesalapreservationdela
construction et aurespect des normes
CE, 16 mars 2015, n°369553
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