Taxe locale d'aménagement :
les communes doivent délibérer

L'article 28 de la loi du 29
décembre 2010 de finan-
ces rectificative pour 2010
a réformé la taxe locale
d’équipement (TLE) ainsi
que certaines participations
d’urbanisme, La taxe d’amé-
nagement, dont la part com-
munale va remplacer la TLE,
est le pivot de ce nouveau
dispositif.

La nouvelle taxe locale d'gquipe-
ment sera applicable aux demandes
d'autorisations d'urbanisme et aux
déclarations déposées 3 compter du
1er mars 2012. A cette fin, et d'ici
au 30 novembre 2011, les commu-
nes dotées d'un POS ou d'un PLU
ou les EPCI compétents (camme
les communautés urbaines), doivent
délibérer sur les modalités de per-
ception de fa taxe(1), Les communes
non dotées dun POS ou d'un PLU
doivent quant & elles, plus fon-
damentalement, linstituer, si elles
veulent la percevoir.

Dans ce cadre, les points & régler
par délibération concement essen-
tieflement :

Le taux : le taux peut &tre compris
entre 1% et 5%, et &tre modulé par
secteurs géographigues. Par une
délibération motivée, il peut méme
étre porté & 20% dans les secteurs
oli 1a réalisation de "travaux subs-
tantiels de voirie ou de réseaux ou
la création d'équipements publics
généraux" est “rendue nécessai-
re en ralson de {Importance des
constructions nouvelles” (L 331-15
du Code de l'urhanisme). Dans ce
cas, ne seront plus exigibles dans
le secteur concemné certaines par-
ticipations, comme la PVR ou la
participation pour la réalisation de
parcs publics de stationnement.

En pratique, les communes sent
tentées de reconduire le taux de
TLE actuellement applicable. Les
nouvelles bases de calcul, 3 taux
équivalent, devaient en principe &tre
plus avantageuses pour elles, mais
dans des proportions qui dépen-
dent de la typologie des construc-
tions réalisées. La surface taxée
des constructions, qui va désormais
au-deld de la seule SHON, intégrera
en effet les stationnements intéri-
eurs. Par ailleurs, certaines instal-
lations, comme les stationnements
extérleurs ou les piscines, seront
taxées, La valeur fiscale du m2 de
plancher a été fixée & 660 euros,
et & 330 euros pour certaings des-
tinations{2), 12 ol les valeurs TLE
varlent, selon les destinations, entre
99 et 711 euros.

Les exemptions : en dehors
des exonérations de plein droit
(qui concemnent par exemple les
bitiments publics, les logements

sociaux bénéficiant de PLA-l et cer
taines surfaces agricoles), peuvent
gtre exonérés notamment les locaux
industriels et artisanaux, les com-
mersces de détail de moins de 4o00m?
de surface de vente,

Cela étant dit, les taux et les excep-
tions décidées en 2011 ne sont
pas intangibles. Les bases volées
pourront étre modifides pour Fannée
civile 2013, & condition de délibérer
4 cet effet avant le 30 novembre
2012, Ensuite, en cas de besoin de
financement d'équipements struc-
turants, une convention de Projat
Urbain Partenarial peut étre signée
avec un opérateur ; une ZAC avec
participations contractuelles peut
étre créée, Chacun de ces dispositifs,
soumis bien sfir & des conditions par
ailleurs, a pour effet d'écarter la taxe
d'aménagement au profit de partici-
pations plus avantageuses...

Deux décrets (au moins) viendront
avant le ter mars 2012 régler cer-
tains aspects pratiques : Uidentifi-
cation des constructions exonérées
en raison de leur intérét public,
la répartition du produit entre les
communes et les intercommunalités,
le mode de calcul en cas de change-
ments de destination. A suivre...
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1) A moins qu'elles ne se contentent

du taux de 1% applicable & défaut de
délibération avant le 30/11.

2) Par exemple, pour les logements $ociaux
non exonérés ou les habitations principales
dans |a fimite de 100m2. Exemple de calcul :
180 m? taxsbles x 660 ewros x 5% : 5 940
ewos (exemple d'une résidence secondalre),
Ajouter en ¢as d'emplacement extérleur

de stationnement 2 000 eures x 5% : 100
euros (250 euros sl 1a commune porte le
montant 3 5 000 euros). A noter que I'Etat
prélévera 3% au titre des frais d’établisse-
ment et de recouvrement de la taxe..



